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คู�มือสําหรับประชาชน: การขออนญุาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 
หน�วยงานท่ีรับผิดชอบ: เทศบาลตําบลบ�านธาตุ อําเภอเพ็ญ จังหวัดอุดรธานี 
 
1. ช่ือกระบวนงาน:การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 
2. หน�วยงานเจ%าของกระบวนงาน:กรมโยธาธิการและผังเมือง 
3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการท่ีให�บริการในส�วนภูมิภาคและส�วนท�องถ่ิน (กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จในหน�วยเดียว)  
4. หมวดหมู�ของงานบริการ:อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  
5. กฎหมายที่ให%อํานาจการอนุญาต หรือที่เก่ียวข%อง: 

1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
6. ระดับผลกระทบ: บริการท่ีมีความสําคัญด�านเศรษฐกิจ/สังคม  
7. พื้นท่ีให%บริการ: ท�องถิ่น  
8. กฎหมายข%อบังคับ/ข%อตกลงที่กําหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 กฏกระทรวงข�อบัญญัติท�องถ่ินและประกาศ

กระทรวงมหาดไทยท่ีออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522  
ระยะเวลาที่กําหนดตามกฎหมาย / ข%อกําหนด ฯลฯ 45วัน 

9. ข%อมูลสถิติ 
 จํานวนเฉล่ียต�อเดือน0  
 จํานวนคําขอที่มากที่สุด 0  
 จํานวนคําขอที่น%อยที่สุด 0  
10. ช่ืออ%างอิงของคู�มือประชาชน [สําเนาคู�มือประชาชน] การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21  
11. ช�องทางการให%บริการ  
 เทศบาลตําบลบ�านธาตุ อําเภอเพ็ญ จังหวัดอุดรธานี 

 หมู�ท่ี 1 บ�านธาตุ ตําบลบ�านธาตุอําเภอเพ็ญ จังหวัดอุดรธานี 41150 โทร. 042-146095 

ระยะเวลาเปAดให�บริการ เปAดให�บริการวันจันทรBถึงวันศุกรB (ยกเว�นวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด) ต้ังแต�เวลา 08:30 - 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 
12. หลักเกณฑ= วิธีการ เง่ือนไข(ถ%ามี) ในการย่ืนคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

ผู�ใดจะดัดแปลงอาคารต�องได�รับใบอนุญาตจากเจ�าพนักงานท�องถิ่นโดยเจ�าพนักงานท�องถ่ินต�องตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาต หรือมี
หนังสือแจ�งคําสั่งไม�อนุญาตพร�อมด�วยเหตุผลให�ผู�ขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45วันนับแต�วันท่ีได�รับคําขอในกรณีมีเหตุจําเปHนท่ีเจ�า
พนักงานท�องถิ่นไม�อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม�อาจมีคําสั่งไม�อนุญาตได�ภายในกําหนดเวลาให�ขยายเวลาออกไปได�อีกไม�เกิน 2คราวคราว
ละไม�เกิน 45วันแต�ต�องมีหนังสือแจ�งการขยายเวลาและเหตุจําเปHนแต�ละคราวให�ผู�ขอรับใบอนุญาตทราบก�อนส้ินกําหนดเวลาหรือตามท่ี
ได�ขยายเวลาไว�น้ันแล�วแต�กรณี 
 
 
 
 
 
 

 
13. ข้ันตอน ระยะเวลา และส�วนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่ ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอนการ

บริการ 
ระยะเวลา
ให%บริการ 

ส�วนงาน / 
หน�วยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) การตรวจสอบเอกสาร 
 

ย่ืนความประสงคBดัดแปลงอาคาร
พร�อมเอกสาร 
 

1 วัน - (องคBกรปกครองส�วน
ท�องถ่ินในพ้ืนท่ีท่ีจะ
ดําเนินการขออนุญาต
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ที ่ ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอนการ

บริการ 
ระยะเวลา
ให%บริการ 

ส�วนงาน / 
หน�วยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

ดัดแปลงอาคาร) 
2) การพิจารณา 

 
เจ�าพนักงานท�องถ่ินตรวจ
พิจารณาเอกสารประกอบการขอ
อนุญาต 
 

2 วัน - (องคBกรปกครองส�วน
ท�องถ่ินในพ้ืนท่ีท่ีจะ
ดําเนินการขออนุญาต
ดัดแปลงอาคาร) 

3) การพิจารณา 
 

เจ�าพนักงานท�องถ่ินดําเนินการ
ตรวจสอบการใช�ประโยชนBท่ีดิน
ตามกฎหมายว�าด�วยการผังเมือง
ตรวจสอบสถานท่ีก�อสร�างจัดทํา
ผังบริเวณแผนท่ีสังเขปตรวจสอบ
กฎหมายอื่นท่ีเก่ียวข�องเช�น
ประกาศกระทรวงคมนาคมเร่ือง
เขตปลอดภัยในการเดินอากาศ
เขตปลอดภัยทางทหารฯและ
พรบ.จัดสรรท่ีดินฯ 

7 วัน - (องคBกรปกครองส�วน
ท�องถ่ินในพ้ืนท่ีท่ีจะ
ดําเนินการขออนุญาต
ดัดแปลงอาคาร) 

4) การพิจารณา 
 

เจ�าพนักงานท�องถ่ินตรวจ
พิจารณาแบบแปลนและ
พิจารณาออกใบอนุญาต   (อ.1) 
และแจ�งให�ผู�ขอมารับใบอนุญาต
ดัดแปลงอาคาร (น.1) 

35 วัน - (องคBกรปกครองส�วน
ท�องถ่ินในพ้ืนท่ีท่ีจะ
ดําเนินการขออนุญาต
ดัดแปลงอาคาร) 

ระยะเวลาดําเนินการรวม 45 วัน 
14. งานบริการนี้ผ�านการดําเนินการลดข้ันตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล%ว  
        ยังไม�ผ�านการดําเนินการลดข้ันตอน 
 
 
15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหน�วยงานภาครัฐ 

ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หน�วยงานภาครัฐผู%

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หน�วยนบั
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) บัตรประจําตัว
ประชาชน 

- 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคลธรรมดา) 

2) หนังสือรับรองนิติ
บุคคล 

- 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับย่ืนเพิ่มเติม 

ที ่
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 
หน�วยงานภาครัฐผู%

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หน�วยนบั
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) แบบคําขออนุญาต
ก�อสร�างอาคาร  
(แบบข. 1) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วนของผู�
ขออนุญาต) 

2) ใบอนุญาตก�อสร�าง - 1 0 ชุด (เอกสารในส�วนของผู�
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ที ่
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 
หน�วยงานภาครัฐผู%

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หน�วยนบั
เอกสาร  

หมายเหตุ 

อาคารเดิมท่ีได�รับ
อนุญาตหรือใบรับ
แจ�ง 

ขออนุญาต) 

3) โฉนดท่ีดินน.ส.3 
หรือส.ค.1 ขนาด
เท�าต�นฉบับทุกหน�า
พร�อมเจ�าของท่ีดิน
ลงนามรับรองสําเนา
ทุกหน�ากรณีผู�ขอ
อนุญาตไม�ใช�เจ�าของ
ท่ีดินต�องมีหนังสือ
ยินยอมของเจ�าของ
ท่ีดินให�ก�อสร�าง
อาคารในท่ีดิน 

- 0 1 ชุด (เอกสารในส�วนของผู�
ขออนุญาต) 

4) ใบอนุญาตให�ใช�ท่ีดิน
และประกอบกิจการ
ในนิคมอุตสาหกรรม
หรือใบอนุญาตฯ
ฉบับต�ออายุหรือ
ใบอนุญาตให�ใช�ท่ีดิน
และประกอบกิจการ 
(ส�วนขยาย) พร�อม
เง่ือนไขและแผนผัง
ท่ีดินแนบท�าย (กรณี
อาคารอยู�ในนิคม
อุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วนของผู�
ขออนุญาต) 

5) กรณีท่ีมีการมอบ
อํานาจต�องมีหนังสือ
มอบอํานาจติดอากร
แสตมปM 30 บาท
พร�อมสําเนาบัตร
ประจําตัวประชาชน
สําเนาทะเบียนบ�าน
หรือหนังสือเดินทาง
ของผู�มอบและผู�รับ
มอบอํานาจ 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วนของผู�
ขออนุญาต) 

6) บัตรประจําตัว
ประชาชนและ
สําเนาทะเบียนบ�าน
ของผู�มีอํานาจลง
นามแทนนิติบุคคล

- 0 1 ชุด (เอกสารในส�วนของผู�
ขออนุญาต) 
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ที ่
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 
หน�วยงานภาครัฐผู%

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หน�วยนบั
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ผู�รับมอบอํานาจ
เจ�าของท่ีดิน (กรณี
เจ�าของท่ีดินเปHนนิติ
บุคคล) 

7) หนังสือยินยอมให�
ชิดเขตท่ีดินต�าง
เจ�าของ (กรณี
ก�อสร�างอาคารชิด
เขตท่ีดิน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วนของผู�
ขออนุญาต) 

8) หนังสือรับรองของ
สถาปนิกผู�ออกแบบ
พร�อมสําเนา
ใบอนุญาตเปHนผู�
ประกอบวิชาชีพ
สถาปNตยกรรม
ควบคุม (กรณีท่ีเปHน
อาคารมีลักษณะ
ขนาดอยู�ในประเภท
วิชาชีพ
สถาปNตยกรรม
ควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วนของ
ผู�ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

9) หนังสือรับรองของ
วิศวกรผู�ออกแบบ
พร�อมสําเนา
ใบอนุญาตเปHนผู�
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม 
(กรณีท่ีเปHนอาคารมี
ลักษณะขนาดอยู�ใน
ประเภทวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วนของ
ผู�ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

10) แผนผังบริเวณแบบ
แปลนรายการ
ประกอบแบบแปลน
ท่ีมีลายมือชื่อพร�อม
กับเขียนช่ือตัว
บรรจงและคุณวุฒิท่ี
อยู�ของสถาปนิกและ
วิศวกรผู�ออกแบบ
ตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 10 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วนของ
ผู�ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 



210 

 

 

ที ่
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 
หน�วยงานภาครัฐผู%

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หน�วยนบั
เอกสาร  

หมายเหตุ 

(พ.ศ.2528) 
 

11) รายการคํานวณ
โครงสร�างแผ�นปก
ระบุชื่อเจ�าของ
อาคารช่ืออาคาร
สถานท่ีก�อสร�างช่ือ
คุณวุฒิท่ีอยู�ของ
วิศวกรผู�คํานวณ
พร�อมลงนามทุก
แผ�น (กรณีอาคาร
สาธารณะอาคาร
พิเศษอาคารท่ี
ก�อสร�างด�วยวัสดุ
ถาวรและทนไฟเปHน
ส�วนใหญ�) กรณี
อาคารบางประเภท
ท่ีต้ังอยู�ในบริเวณท่ี
ต�องมีการคํานวณให�
อาคารสามารถรับ
แรงสั่นสะเทือนจาก
แผ�นดินไหวได�ตาม
กฎกระทรวง
กําหนดการรับ
นํ้าหนักความ
ต�านทานความคงทน
ของอาคารและ
พ้ืนดินท่ีรองรับ
อาคารในการ
ต�านทาน
แรงสั่นสะเทือนของ
แผ�นดินไหวพ.ศ. 
2550 ต�องแสดง
รายละเอียดการ
คํานวณการ
ออกแบบโครงสร�าง 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วนของ
ผู�ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

12) กรณีใช�หน�วยแรง
เกินกว�าค�าท่ีกําหนด
ในกฎกระทรวงฉบับ
ท่ี 6 พ.ศ. 2527 
เช�นใช�ค�า fc > 65 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วนของ
ผู�ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 
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ที ่
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 
หน�วยงานภาครัฐผู%

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หน�วยนบั
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ksc. หรือค�า fc’> 
173.3 ksc. ให�
แนบเอกสาร
แสดงผลการทดสอบ
ความม่ันคงแข็งแรง
ของวัสดุท่ีรับรอง
โดยสถาบันท่ีเชื่อถือ
ได�วิศวกรผู�คํานวณ
และผู�ขออนุญาตลง
นาม 

13) กรณีอาคารท่ีเข�า
ข�ายตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 
48 พ.ศ. 2540 
ต�องมีระยะของ
คอนกรีตท่ีหุ�มเหล็ก
เสริมหรือคอนกรีต
หุ�มเหล็กไม�น�อยกว�า
ท่ีกําหนดใน
กฎกระทรวงหรือมี
เอกสารรับรองอัตรา
การทนไฟจาก
สถาบันท่ีเชื่อถือได�
ประกอบการขอ
อนุญาต 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วนของ
ผู�ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

14) หนังสือยินยอมเปHนผู�
ควบคุมงานของ
สถาปนิกผู�ควบคุม
การก�อสร�างพร�อม
สําเนาใบอนุญาต
เปHนผู�ประกอบ
วิชาชีพ
สถาปNตยกรรม
ควบคุม (กรณี
อาคารท่ีต�องมี
สถาปนิกควบคุม
งาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วนของ
ผู�ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

15) หนังสือยินยอมเปHนผู�
ควบคุมงานของ
วิศวกรผู�ควบคุมการ
ก�อสร�างพร�อมสําเนา

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วนของ
ผู�ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 
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ที ่
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 
หน�วยงานภาครัฐผู%

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หน�วยนบั
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ใบอนุญาตเปHนผู�
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารท่ีต�องมี
วิศวกรควบคุมงาน) 

16) แบบแปลนและ
รายการคํานวณงาน
ระบบของอาคาร
ตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 
2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต�องย่ืน
เพ่ิมเติมสําหรับกรณี
เปHนอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ�
พิเศษ) 

17) หนังสือรับรองของผู�
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม
ของวิศวกร
ผู�ออกแบบระบบ
ปรับอากาศ 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต�องย่ืน
เพ่ิมเติมสําหรับกรณี
เปHนอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ�
พิเศษ) 

18) หนังสือรับรองของผู�
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม
ของวิศวกร
ผู�ออกแบบระบบ
ไฟฟWา 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต�องย่ืน
เพ่ิมเติมสําหรับกรณี
เปHนอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ�
พิเศษ) 

19) หนังสือรับรองของผู�
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม
และวิศวกร
ผู�ออกแบบระบบ
ปWองกันเพลิงไหม� 

- 1 1 ชุด (เอกสารท่ีต�องย่ืน
เพ่ิมเติมสําหรับกรณี
เปHนอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ�
พิเศษ) 

20) หนังสือรับรองของผู�
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม
ของวิศวกร
ผู�ออกแบบระบบ
บําบัดนํ้าเสียและ
การระบายนํ้าท้ิง 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต�องย่ืน
เพ่ิมเติมสําหรับกรณี
เปHนอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ�
พิเศษ) 

21) หนังสือรับรองของผู�
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม
ของวิศวกร
ผู�ออกแบบระบบ

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต�องย่ืน
เพ่ิมเติมสําหรับกรณี
เปHนอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ�
พิเศษ) 



213 

 

 

ที ่
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 
หน�วยงานภาครัฐผู%

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หน�วยนบั
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ประปา 
22) หนังสือรับรองของผู�

ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม
ของวิศวกร
ผู�ออกแบบระบบ
ลิฟตB 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต�องย่ืน
เพ่ิมเติมสําหรับกรณี
เปHนอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ�
พิเศษ) 

16. ค�าธรรมเนียม 
1) เปFนไปตามหลักเกณฑ=ของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 

ค�าธรรมเนียม0 บาท 
หมายเหตุ - 

17. ช�องทางการร%องเรียน 
      1) ช�องทางการร�องเรียน ศูนยBดํารงธรรมจังหวัดอุดรธานี 
       2) ช�องทางการร�องเรียน      เทศบาลตําบลบ�านธาตุ อําเภอเพ็ญ จังหวัดอุดรธานี 
 หมู�ที่ 1 บ�านธาตุ ตําบลบ�านธาตุอําเภอเพ็ญ จังหวัดอุดรธานี 41150 โทร. 042-146095 

18. ตัวอย�างแบบฟอร=ม ตัวอย�าง และคู�มือการกรอก  

      ไม�มีแบบฟอร�ม ตัวอย�าง และคู�มือการกรอก 

 


