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คู่มือสําหรับประชาชน: การแจ้งดัดแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 
หน่วยงานที
รับผิดชอบ: เทศบาลตําบลบ	านธาตุ อําเภอเพ็ญ จังหวัดอุดรธานี 
 
1. ชื#อกระบวนงาน:การแจ้งดดัแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 
2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:กรมโยธาธิการและผงัเมือง 
3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที
ให้บริการในส่วนภมูิภาคและส่วนท้องถิ
น (กระบวนงานบริการที
เบ็ดเสร็จในหน่วยเดียว)  
4. หมวดหมู่ของงานบริการ:รับแจ้ง  
5. กฎหมายที#ให้อาํนาจการอนุญาต หรือที#เกี#ยวข้อง: 

1) พระราชบัญญติัควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
6. ระดับผลกระทบ: บริการที
มีความสําคญัด้านเศรษฐกจิ/สงัคม  
7. พื 4นท ี#ให้บริการ: ท้องถิ
น  
8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงที#ก ําหนดระยะเวลา พระราชบญัญติัควบคมุอาคารพ.ศ. 2522 กฏกระทรวงข้อบญัญตัิท้องถิ
นและ

ประกาศกระทรวงมหาดไทยที
ออกโดยอาศยัอํานาจตามพระราชบญัญติัควบคมุอาคารพ.ศ. 2522  
ระยะเวลาท ี#ก ําหนดตามกฎหมาย / ข้อกาํหนด ฯลฯ  45วนั 

9. ข้อมูลสถติ ิ
 จาํนวนเฉลี#ยต่อเดือน0  
 จาํนวนคําขอที#มากที#สุด 0  
 จาํนวนคําขอที#น้อยที#สุด 0  
10. ชื#ออ้างอ ิงของคู่มือประชาชน [สําเนาคูมื่อประชาชน] การแจ้งดดัแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทวิ   
11. ช่องทางการให้บริการ  
       เทศบาลตําบลบ	านธาตุ อําเภอเพ็ญ จังหวัดอุดรธานี 
     หมู�ท่ี 1 บ	านธาตุ ตําบลบ	านธาตุอําเภอเพ็ญ จังหวัดอุดรธานี 41150 โทร. 042-146095 

        ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวนัจนัทร์ถงึวนัศกุร์ (ยกเว้นวนัหยุดที
ทางราชการกําหนด) ตั Bงแต่เวลา 08:30 - 16:30 น. (มีพกัเที
ยง) 
12. หลักเกณฑ์ วิธ ีการ เงื#อนไข(ถ้ามี) ในการยื#นคําขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

ผู้ใดจะดดัแปลงอาคารโดยไม่ยื
นคําขอรับใบอนญุาตจากเจ้าพนกังานที
องถิ
นก็ได้โดยการแจ้งต่อเจ้าพนกังานท้องถิ
นตามมาตรา FG  
ทวิเมื
อผู้แจ้งได้ดําเนินการแจ้งแล้วเจ้าพนกังานท้องถิ
นต้องออกใบรับแจ้งตามแบบที
เจ้าพนกังานท้องถิ
นกําหนดเพื
อเป็นหลกัฐานการ
แจ้งให้แกผู่้นั Bนภายในวนัที
ได้รับแจ้งในกรณีที
เจ้าพนกังานท้องถิ
นตรวจพบในภายหลังว่าผู้แจ้งได้แจ้งข้อมลูหรือยื
นเอกสารไว้ไม่
ถกูต้องหรือไม่ครบถ้วนตามที
ระบไุว้ในมาตรา FG ทวิให้เจ้าพนกังานท้องถิ
นมีอํานาจสั
งให้ผู้แจ้งมาดําเนินการแก้ไขให้ถกูต้องหรือ
ครบถ้วนภายใน๗วนันบัแตว่นัที
ได้รับแจ้งคําสั
งดงักล่าวและภายใน JKL วนันบัแต่วนัที
ได้ออกใบรับแจ้งตามมาตรา FG ทวิหรือนบัแต่
วนัที
เริ
มการดดัแปลงอาคารตามที
ได้แจ้งไว้ถ้าเจ้าพนกังานท้องถิ
นได้ตรวจพบว่าการดดัแปลงอาคารที
ได้แจ้งไว้แผนผงับริเวณแบบ
แปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการคํานวณของอาคารที
ได้ยื
นไว้ตามมาตรา FG ทวิไม่ถกูต้องตามบทบญัญตัิแห่ง
พระราชบญัญติันี Bกฎกระทรวงหรือข้อบญัญัติท้องถิ
นที
ออกตามพระราชบญัญัตินี Bหรือกฎหมายอื
นที
เกี
ยวข้องให้เจ้าพนกังานท้องถิ
น
มีหนงัสือแจ้งข้อทกัท้วงให้ผู้แจ้งตามมาตรา FG ทวิทราบโดยเร็ว 
 
 

13. ขั 4นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที#รับผิดชอบ 
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ที# ประเภทขั 4นตอน 
รายละเอ ียดของขั 4นตอนการ

บริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที#
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยื
นแจ้งดดัแปลงอาคารจา่ย
คา่ธรรมเนียมและรับใบรับแจ้ง 
 

1 วนั - (องค์กรปกครองสว่น
ท้องถิ
นในพื Bนที
ที
จะ
ดําเนินการดดัแปลง
อาคาร) 

2) การพิจารณา 
 

เจ้าพนกังานท้องถิ
นตรวจ
พิจารณาเอกสารประกอบการ
แจ้ง 
 

2 วนั - (องค์กรปกครองสว่น
ท้องถิ
นในพื Bนที
ที
จะ
ดําเนินการดดัแปลง
อาคาร) 

3) การพิจารณา 
 

เจ้าพนกังานท้องถิ
นดําเนินการ
ตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที
ดิน
ตามกฎหมายว่าด้วยการผงั
เมืองตรวจสอบสถานที
ก่อสร้าง
จดัทําผงับริเวณแผนที
สงัเขป
ตรวจสอบกฎหมายอื
นที

เกี
ยวข้องเช่นประกาศกระทรวง
คมนาคมเรื
องเขตปลอดภยัใน
การเดินอากาศเขตปลอดภยั
ทางทหารฯและพรบ.จดัสรร
ที
ดินฯ 
 
 

7 วนั - (องค์กรปกครองสว่น
ท้องถิ
นในพื Bนที
ที
จะ
ดําเนินการดดัแปลง
อาคาร) 

4) การพิจารณา 
 

เจ้าพนกังานท้องถิ
นตรวจ
พิจารณาแบบแปลนและมี
หนงัสือแจ้งผู้ ยื
นแจ้งทราบ 
 
 

35 วนั - (องค์กรปกครองสว่น
ท้องถิ
นในพื Bนที
ที
จะ
ดําเนินการดดัแปลง
อาคาร) 

ระยะเวลาดาํเนินการรวม 45 วนั 
14. งานบริการนี 4ผ่านการดาํเนินการลดขั 4นตอน และระยะเวลาปฏบิัตริาชการมาแล้ว  
        ยงัไม่ผา่นการดําเนินการลดขั Bนตอน 
 
 
 
15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื#นคําขอ 
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15.1) เอกสารยนืยนัตัวตนที#ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ท ี# รายการเอกสาร
ยืนยนัตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จาํนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) บตัรประจําตวั
ประชาชน 

- 0 1 ฉบบั (กรณีบคุคลธรรมดา) 

2) หนงัสือรับรองนิติ
บคุคล 

- 0 1 ชดุ (กรณีนิตบิุคคล) 

15.2) เอกสารอื#น ๆ  สําหรับยื#นเพ ิ#มเตมิ 

ท ี# รายการเอกสาร
ยื#นเพ ิ#มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จาํนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) แบบการแจ้ง
ดดัแปลงอาคาร
ตามที
เจ้าพนกังาน
ท้องถิ
นกําหนดและ
กรอกข้อความให้
ครบถ้วน 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วนของผู้
แจ้งดดัแปลงอาคาร) 

2) ใบอนญุาตหรือใบ
รับแจ้งก่อสร้าง
อาคารเดมิที
ได้รับ
อนญุาต 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วนของผู้
แจ้งดดัแปลงอาคาร) 

3) โฉนดที
ดินน.ส.3 
หรือส.ค.1 ขนาด
เท่าต้นฉบบัทกุหน้า
พร้อมเจ้าของที
ดิน
ลงนามรับรอง
สําเนาทกุหน้ากรณี
ผู้แจ้งไม่ใช่เจ้าของ
ที
ดินต้องมีหนงัสือ
ยินยอมของเจ้าของ
ที
ดินให้ก่อสร้าง
อาคารในที
ดิน 

- 0 1 ชดุ (เอกสารในส่วนของผู้
แจ้งดดัแปลงอาคาร) 

4) ใบอนญุาตให้ใช้
ที
ดินและประกอบ
กจิการในนิคม
อตุสาหกรรมหรือ
ใบอนญุาตฯฉบบั

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วนของผู้
แจ้งดดัแปลงอาคาร) 
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ที# รายการเอกสาร
ยื#นเพ ิ#มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จาํนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ต่ออายุหรือ
ใบอนญุาตให้ใช้
ที
ดินและประกอบ
กจิการ (สว่นขยาย) 
พร้อมเงื
อนไขและ
แผนผงัที
ดินแนบ
ท้าย (กรณีอาคาร
อยู่ในนิคม
อตุสาหกรรม) 

5) กรณีที
มีการมอบ
อํานาจต้องมี
หนงัสือมอบอํานาจ
ตดิอากรแสตมป์ 30 
บาทพร้อมสําเนา
บตัรประจําตวั
ประชาชนสําเนา
ทะเบียนบ้านหรือ
หนงัสือเดินทางของ
ผู้มอบและผู้ รับมอบ
อํานาจ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วนของผู้
แจ้งดดัแปลงอาคาร) 

6) บตัรประจําตวั
ประชาชนและ
สําเนาทะเบียนบ้าน
ของผู้มีอํานาจลง
นามแทนนิตบิุคคล
ผู้รับมอบอํานาจ
เจ้าของที
ดิน (กรณี
เจ้าของที
ดินเป็นนิติ
บคุคล) 

- 0 1 ชดุ (เอกสารในส่วนของผู้
แจ้งดดัแปลงอาคาร) 

7) หนงัสือยินยอมให้
ชิดเขตที
ดินตา่ง
เจ้าของ (กรณี
ก่อสร้างอาคารชิด
เขตที
ดิน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วนของผู้
แจ้งดดัแปลงอาคาร) 
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ที# รายการเอกสาร
ยื#นเพ ิ#มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จาํนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

8) หนงัสือรับรองของ
สถาปนิกผู้ออกแบบ
พร้อมสําเนา
ใบอนญุาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรม
ควบคมุ (ระดบัวฒุิ
สถาปนิก) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

9) หนงัสือรับรองของ
วิศวกรผู้ออกแบบ
พร้อมสําเนา
ใบอนญุาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ 
(ระดบัวฒิุวศิวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

10) หนงัสือยินยอมเป็น
ผู้ควบคมุงานของ
วิศวกรผู้ควบคมุ
การก่อสร้างพร้อม
สําเนาใบอนญุาต
เป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคมุ (กรณี
อาคารที
ต้องมี
วิศวกรควบคมุงาน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

11) หนงัสือยินยอมเป็น
ผู้ควบคมุงานของ
สถาปนิกผู้ควบคมุ
การก่อสร้างพร้อม
สําเนาใบอนญุาต
เป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพ
สถาปัตยกรรม
ควบคมุ (กรณี

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 
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ที# รายการเอกสาร
ยื#นเพ ิ#มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จาํนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

อาคารที
ต้องมี
สถาปนิกควบคมุ
งาน) 

12) แผนผงับริเวณแบบ
แปลนรายการ
ประกอบแบบแปลน
ที
มีลายมือชื
อพร้อม
กบัเขียนชื
อตวั
บรรจงและคณุวุฒิที

อยู่ของสถาปนิก
และวิศวกร
ผู้ออกแบบตาม
กฎกระทรวงฉบบัที
 
10 (พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

13) รายการคํานวณ
โครงสร้างแผ่นปก
ระบุชื
อเจ้าของ
อาคารชื
ออาคาร
สถานที
ก่อสร้างชื
อ
คณุวฒิุที
อยู่ของ
วิศวกรผู้ คํานวณ
พร้อมลงนามทุก
แผ่น          (กรณี
อาคารสาธารณะ
อาคารพเิศษอาคาร
ที
ก่อสร้างด้วยวสัดุ
ถาวรและทนไฟเป็น
สว่นใหญ่) กรณี
อาคารบางประเภท
ที
ตั Bงอยู่ในบริเวณที

ต้องมีการคํานวณ
ให้อาคารสามารถ
รับแรงสั
นสะเทือน
จากแผ่นดินไหวได้

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 



251 

 

 

ที# รายการเอกสาร
ยื#นเพ ิ#มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จาํนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ตามกฎกระทรวง
กําหนดการรับ
นํ Bาหนกัความ
ต้านทานความ
คงทนของอาคาร
และพื Bนดินที
รองรับ
อาคารในการ
ต้านทาน
แรงสั
นสะเทือนของ
แผ่นดินไหวพ.ศ. 
2550 ต้องแสดง
รายละเอียดการ
คํานวณการ
ออกแบบโครงสร้าง 

14) กรณีใช้หน่วยแรง
เกินกว่าค่าที

กําหนดใน
กฎกระทรวงฉบบัที
 
6 พ.ศ. 2527 เช่นใช้
คา่ fc > 65 ksc. 
หรือคา่ fc’> 173.3 
ksc. ให้แนบ
เอกสารแสดงผล
การทดสอบความ
มั
นคงแข็งแรงของ
วสัดทีุ
รับรองโดย
สถาบนัที
เชื
อถือได้
วิศวกรผู้ คํานวณ
และผู้ขออนญุาตลง
นาม 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

15) กรณีอาคารที
เข้า
ขา่ยตาม
กฎกระทรวงฉบบัที
 
48 พ.ศ. 2540 ต้อง

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 



252 

 

 

ที# รายการเอกสาร
ยื#นเพ ิ#มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จาํนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

มีระยะของคอนกรีต
ที
หุ้มเหลก็เสริมหรือ
คอนกรีตหุ้มเหล็ก
ไม่น้อยกว่าที

กําหนดใน
กฎกระทรวงหรือมี
เอกสารรับรองอตัรา
การทนไฟจาก
สถาบนัที
เชื
อถือได้
ประกอบการขอ
อนญุาต 

16) แบบแปลนและ
รายการคํานวณ
งานระบบของ
อาคารตาม
กฎกระทรวงฉบบัที
 
33 (พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที
ต้องยื
น
เพิ
มเตมิสําหรับกรณี
เป็นอาคารสงูหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
สว่นของผู้ออกแบบ)) 

17) หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ
ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ปรับอากาศ (ระดบั
วฒุวิิศวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที
ต้องยื
น
เพิ
มเตมิสําหรับกรณี
เป็นอาคารสงูหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
สว่นของผู้ออกแบบ)) 

18) หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ
ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ไฟฟ้า (ระดบัวฒิุ
วิศวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที
ต้องยื
น
เพิ
มเตมิสําหรับกรณี
เป็นอาคารสงูหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
สว่นของผู้ออกแบบ)) 

19) หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ

- 1 0 ชดุ (เอกสารที
ต้องยื
น
เพิ
มเตมิสําหรับกรณี
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ที# รายการเอกสาร
ยื#นเพ ิ#มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จาํนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

วิศวกรรมควบคมุ
และวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ปอ้งกนัเพลิงไหม้ 
(ระดบัวฒิุวศิวกร) 

เป็นอาคารสงูหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
สว่นของผู้ออกแบบ)) 

20) หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ
ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
บําบดันํ Bาเสียและ
การระบายนํ Bาทิ Bง 
(ระดบัวฒิุวศิวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที
ต้องยื
น
เพิ
มเตมิสําหรับกรณี
เป็นอาคารสงูหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
สว่นของผู้ออกแบบ)) 

21) หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ
ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ประปา (ระดบัวฒุิ
วิศวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที
ต้องยื
น
เพิ
มเตมิสําหรับกรณี
เป็นอาคารสงูหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
สว่นของผู้ออกแบบ)) 

22) หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ
ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ลฟิต์ (ระดบัวุฒิ
วิศวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที
ต้องยื
น
เพิ
มเตมิสําหรับกรณี
เป็นอาคารสงูหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
สว่นของผู้ออกแบบ)) 

 
 
 
 
 

16. ค่าธรรมเนียม 
1) เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับที# 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคารพ.ศ. 
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2522 
ค่าธรรมเนียม0 บาท 
หมายเหตุ - 

HI. ช่องทางการร้องเรียน 
      1) ช่องทางการร้องเรียน ศนูย์ดํารงธรรมจงัหวดัอดุรธานี 

       K) ช่องทางการร้องเรียน      เทศบาลตําบลบ	านธาตุ อําเภอเพ็ญ จังหวัดอุดรธานี 

 หมู�ที่ 1 บ	านธาตุ ตําบลบ	านธาตุอําเภอเพ็ญ จังหวัดอุดรธานี 41150 โทร. 042-146095 

HJ. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

      ไม่มีแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 

 
 


